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:سرفصل‌‌مطالب

تخریب و مقدمات ✓

سازه نگهبان و گودبرداری✓

اجرای فنداسیون و ریشه گذاری ستون✓

اجرای اسکلت بتنی ✓

مرحله سفت کاری✓

مرحله نازک کاری✓

https://atnasr.ir/
http://instagram.com/ATNasr_ir
http://telegram.com/ATNasr_ir
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:باشدمیجدولشرحبهکلیمشخصات



:فلوچارت اخذ پروانه ساختمانی در شهر تهران به شرح ذیل است •

مراجعه مالک به شهرداری جهت تشکیل پرونده و اخذ مجوز

:ملتسلیم فرم درخواست پروانه به همراه مدارک موردنیاز شا
تصویر سندمالکیت.1
یتصویر شناسنامه مالک یا مالکین یا وکیل قانون.2
تصویر وکالت نامه.3
فیش نوسازی.4
کروکی ثبتی.5
تصویر کارت ملی.6

بازدید کارشناس از محل وقوع ملک و تطبیق آن با طرح مصوب

کاربری غیرمجاز مورد درخواست مالککاربری مجاز مورد درخواست مالک

طرح موضوع در کمیسیون توافقات 
5کمیسیون های مربوطه و ارجاع به کمیسیون ماده 

مخالفت با تغییر کاربریموافقت با تغییر کاربری

پاسخ‌به‌مالک

مراجعه مالک به دفاتر مهندسی یا شرکت 
های حقوقی طراحی حهت انعقاد قرارداد 

مطابق با فرم درخواست نقشه و فرم ضوابط 
شهرداری

اخذ‌پروانه‌ساخت



تهیه نقشه مرحله اول معماری توسط دفاتر یا شرکت های طراحی

عدم تایید
اخذ تاییدیه نقشه مرحله اول معماری توسط دفتر یا شرکت طراحی از مالک و 

شهرداری

تهیه نقشه های مرحله دوم معماری ، سازه ، تاسیسات برقی و مکانیکی توسط 
دفاتر یا شرکت های طراحی

واریز هزینه های طراحی و نظارت

ه مراجعه به دفاتر نمایندگی توسط دفتر با شرکت طراحی جهت ارائه آلبوم نقش
های مربوط به منظور تایید مدارک طراحی

کمیسیون بررسی نقشه مراجعه مالک به دفاتر مهندسی 
یا شرکت های حقوقی اجرا و 
انعقاد قرارداد اجرای ساختمان

صدور‌پروانه‌ساختمانی

انتخاب ناظرین توسط سازمان نظام مهندسی

عدم تایید

ثبت نهایی نقشه ها در دفاتر نمایندگی

تحویل نقشه ها به نماینده دفتر یا شرکت طراحی 
نمایندگی سازمان و تحویل یک نسخه از 
قرارداد مجری و پرداخت وجوه مربوطه



مقدمات‌شروع‌عملیات‌ساختمانی

:برای آغاز عملیات ساختمانی لازم است موارد زیر انجام شود •

هماهنگی با ناظرین و 
تحویل نقشه های 

رشته 4ناظرین 

معرفی مجری ذیصلاح
به نظام مهندسی و 

ناظرین

ق قطع انشعابات آب ، بر 
و گاز 

اخذ کد رهگیری حمل 
پسماند

تجهیز کارگاه و اجرای 
حصار کارگاهی و نخاله 

گیر

ی بیمه نامه های ساختمان
مسئولیت مدنی و )

(شخص ثالث

ه مهر و امضای برگه شروع ب
کار  توسط ناظرو ثبت در
دفتر خدمات الکترونیک 

شهر فرم شروع به کار عملیات ساختمانی

نمونه دستور نقشه

نمونه پروانه ساختمانی 

دانلود

دانلود

دانلود

https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/dastour-naghshe_ATNasr.ir.pdf
https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/parvane-sakhtemani_ATNasr.ir.pdf
https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/amaliate-sakhtemani_ATNasr.ir.pdf


عملیات‌تخریب

از حساس تررین و پرحادثره 
ترین قسمت هرای عملیرات 

ب ساختمانی ، عملیات تخری
. و گررودبرداری مرری باشررد 
شرنیدن اخبرار تاسرا بررار و

ان شنیدن خبر تلخ مرگ انس
هررا حساسرریت را در اجرررای 
این عملیرات ویر ه افرزایش 

.می دهد 



تخریب
:مهممواردومشکلات•
oساده انگاری و سهل انگاری در اجرا
oبی توجهی به وضعیت مجراورین و عردم شرناخت

وضعیت موجود آنها
o عرردم وجررود شرریوه نامرره و مبح رری تخصصرری در

مقررات ملی ساختمان
oوین تفکرات سنتی و عدم به کار گیری روش های ن

و علمی 
oفقدان و کمبود تکنسین متخصص
oفقدان واحدهای تخصصی دانشگاهی
oخش فقدان یا کمبود مجری ذیصلاح تخصصی در ب

تخریب
oو عدم توجه یا کم توجهی به مسائل ایمنری فرردی

کارگاهی
چه مشکلاتی دیگری 

وجود دارد؟؟؟؟



تخریب
نکات‌قبل‌از‌شروع

برنامه ریزی

بررسی های اولیه

بازدید میدانی

بررسی سازه ای

تعیین روش 
تخریب ارزیابی ریسک تهیه برنامه 

اجرایی تخریب

تعیین روش 
تخریب

روش دستی

روش مکانیکی

سایر روش ها م ل 
...انفجار 

ارزیابی ریسک 
خطرات

موارد ایمنی کارگاهی و فردی

و آیین نامه حفاظتی کارگاه ها12مبحث 

حصارکارگاهی 

علائم هشدار دهنده

دسترسی ها و محل 
های تردد ایمن

کلاه ایمنی

کفش ایمنی 

دستکش 

جعبه کمک های اولیه

تهیه برنامه اجرایی
تخریب

نقشه ها و 
جزییات تخریب اقدامات اولیه

برنامه واکنش در 
شرایط اضطراری

گام به گاه روش
تخریب



تخریب

بازدید‌
میدانی

قدمت بنا

کاربری

تعداد طبقات دسترسی ها در
هنگام تخریب
الهو بارگیری نخ

بررسی ترک و 
رطوبت

معابر عمومی و
دسترسی ها و 

قی تاسیسات برنیازها
و مکانیکی 
عمومی و 
خصوصی

وجود مواد 
قابل اشتعال ،
مواد شیمیایی
و مخاطره آمیز

بررسی امکان 
حبازیافت مصال

بررسی امکانات
ایر مشترک با س
سازه ها

و و بستن یا محصور کردن پیاده ر
راه دسترسی به کارگاه

بررسی دیوار مچاور 
ترک ها و نقاط ضعا-
جهت تیرریزی-
تاسیسات عبوری از دیوار-



تخریب

ریزش آب

نم و رطوبت



تخریب

بررسی‌
سازه‌ای

نوع اسکلت

مشخصات 
سیستم سازه

موجود یا )ای 
(عدم وجود

بررسی پایداری
سازه

مواد و مصالح 
بکار رفته در 
بررسی دقیق ساختمان

جهت ) سازه 
ن تیرریزی ، ستو

ها ، شاه تیرها ، 
(ماهیت دیوار ها

ایرادات و 
مشکلات 

موجود در سازه

اط شناسایی نق
قوت و ضعا 

ساختمان

بررسی اجزای 
غیرسازه ای و 
عناصر الحاقی

:تهیه‌گزارش‌پیش‌از‌تخریب‌

وضعیت پایداری ساختمان-
اوروضعیت پایداری بناها و تاسیسات مج-

جهت تیرریزی •
عدم وجود ستون در دیوارهای پیرامون•
دیوار باربر با آجرفشاری•
عدم پیوستگی در دیوار بدلیل عبور لوله هواکش•
وجود ستون در وسط ساختمان•
ساختمان نیم اسکلت•



تخریب

:تخریبازقبلاقدامات•

مشابههایسرویسوگاز،برق،آبجریانسازیسالمیاقطع✓
مجربوتخصصپیمانکارانتخاب✓
ساختمانمجاورعمومیمعابروهاروپیادهازمحافظت✓
دهندههشداروراهنماتابلوهایوعلائمازاستفاده✓
خریبتامردرتجربهدارایآلاتماشینمتصدیانورانندگان،کارگرانازاستفاده✓
مناسبمحلدرکردنانباروهاشیشهکلیهجداکردن✓
فردیایمنیوحفاظتتامین✓
اضطراریشرایطبرایآمادگی✓
ثالثشخصومدنیمسئولیتهایبیمه✓
کارگاهتجهیز✓

:آیین‌نامه‌حفاظتی‌کارگاه‌ها7ماده‌

در ارتبرراط بررا اجرررای عملیررات مهندسااان‌ناااظر‌هرگرراه 
ر ساختمانی ایراداتی را مشاهده نمایند کره احتمرال خطر

وقوع حادثه را در برداشرته باشرد ، بایرد فرورا مراترب را 
همراه با راهنمایی ها و دستورالعمل های لازم ، کتبرا بره
کارفرما یا کارفرمایان مربوطه اطرلاع داده و رونوشرت آن
را به واحد کار و امور اجتماعی محل و مرجع صدور پروانه

مام یا کارفرما موظا است فورا کار را در ت. تسلیم نمایند 
قسمتی از کارگاه که مورد ایراد و اعلام خطرر واقرع شرده
متوقا و کارگران را از محل خطر دور و اقدامات مقتضری

.در مورد رفع خطر به عمل آورد



تخریب

:اقدامات‌حین‌تخریب•

ایمنی و 
بهداشت کار

ماشین آلات 
و ابزار 

داربست و 
نردبان ها

کار در ارتفاع

برشکاری و 
جوشکاری

فضاهای 
محدود و 
محصور

حریق و 
هالکتریسیت

حریم خطوط 
برق عبوری 

تامین 
ی روشنایی برا
کار در شب

تجهیزات 
ارتباطی 
ضروری 



تخریب
:اقدامات‌حین‌تخریب•

موارد فنی و 
اجرایی

جمع اوری اجزا 
غیرسازه ای ، 
درب و پنجره ، 

...کولر  جمع آوری مواد 
مخاطره آمیز و 
قابل اشتعال

انجام تخریب 
تدریجی

جلوگیری از 
تخریب و 
ریزشهای 
ناگهانی و 
سنگین

کنترل ضربات

فشارهای جانبی

فشارهای ثقلی

جلوگیری از 
ه انباشت نخال
روی سقا

مرطوب کردن 
محیط با آب

کنترل و 
پوشش 

قسمتهای باز

تخریب 
دیوارهای 

مجاور همسایه 
ها بصورت 
کاملا دستی  :آیین‌نامه‌حفاظتی‌کارگاه‌ها198ماده‌‌

ا طبقه  عملیات  تخریب  باید از بالاترین  قسمت  ی
م  شروع  و به  پایین ترین  قسرمت  یرا طبقره  خرت

گردد، مگر در موارد خاصی  كه  تخریرب  بره  طرور 
ون  و یكجا و استفاده  از مواد منفجره  در فونداسی

از راه  دور با رعایت  كلیره  احتیاطرات  و مقرررات  
ایمنی  مربوطه  و كسب  مجوزهرای  لازم  انجرام  و 

یرا یا از طریق  كشیدن  با كابل  و واژگون  كردن  و
از طریق  ضربه  زدن  با وزنه های  در حرال  نوسران  

.انجام  شود

فیلم آموزشی تخریب 

دانلود

https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/Animation-principles-of-building-demolition_ATNasr.ir.mp4
https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/Animation-principles-of-building-demolition_ATNasr.ir.mp4


تخریب

:تخریبحیناقدامات•

وقتتمامصورتبهایمنیمسئولحضوروفردیایمنیتجهیزات،کارگاهایمنی✓
ذیصلاحافرادتوسطکاریهایجبههبندیزمانومدیریت✓
کارگرانبهکارحینهایآموزش✓
مستمرصورتبهکارگرانآمارکنترل✓
کارگاهمحوطهبهغیرمسئولافرادترددکنترل✓
مناسبمکاندردپوواشتعالقابلموادازحفاظت✓
آبنیزوضربهازبرقکنتورازحفاظت✓
تخریبمرحلهدراستفادهموردبرقهایکابلهاوسیمازمحافظتوکنترل✓

آیین نامه حفاظتی کارگاه ها

مقررات ملی ساختمان12مبحث 

مقررات ملی ساختمان20مبحث 

دانلود

دانلود

دانلود

https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2019/12/mabhas-12.pdf
https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2019/12/mabhas-20.pdf
https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/aeinname-nezarati-kargah_ATNasr.ir.pdf


تخریب
:اقدامات‌حین‌تخریب•

ایجاد حفره روی سقا در
یره کلیه طبقات بررای تخل

نخاله تا طبقره همکرا و
اله جلوگیری از انباشت نخ

روی سقا

باز کردن حصرار و نخالره 
گیررر جهررت حمررل نخالرره 

های حاصل از تخریب



تخریب
:اقدامات‌حین‌تخریب•

یرابتدا تخریب طاق بین دو ت✓
سپس برش تیرهای فرعی✓
هررر مرحلرره سرربک سررازی و ✓

جرام انتقال نخاله به پایین ان
شود

قه تیرهای اصلی و ستون طب✓
تخریب شده بعرد از  مراحرل 

قبل



تخریب
:اقدامات‌حین‌تخریب•

ی کنترل مستمر مجاورین و بررس✓
ترک های جدیرد و کنتررل تررک 

های قدیم 
وضعیت ظاهری از بیرون✓

:کنترل‌مجاورین‌از‌داخل‌ساختمان•

بررسی ترک در راه پله، دیوارهرای ✓
جنبی ملک

وضعیت باز شدن درب و پنجرره و✓
کنترل نسبت به قبل

سایر موارد مشکوک✓



تخریب

:کنترلیونظارتینکات•

(پروانهصدورازآغاز)پروژهطولدرمستمرنظارت✓
لازمهایارزیابیواجراییعملیاتقبلپروژهمحلازبازدید✓
لازمکلوزهایباکارکنانقبالدرکارفرمامدنیمسئولیتبیمه✓
ثالثشخصمسئولیتبیمه✓
ناظرمهندسایحرفهمسئولیتبیمه✓
(مکاتباتوفیلم،عکس)ساختمراحلکلیهازمستندسازی✓
(مهندسینظامپروانهمهندسی،نظامدرشدهثبتقرارداد)ذیصلاحمجریمدارککنترل✓
طراحوصدورمرجعمهربامصوبهاینقشهاصلینسخهدریافت✓
مشخصآدرسبادقیقذکرخلافوقوعدرصورتوگوییکلیازبدورشفافگزارشاتارائه✓
مربوطجامعدستورکارارائهمرحلههردر✓
فنیمشخصاتومصوبهاینقشهبااجراییعملیاتمطابقت✓

چک لیست تجهیز و ایمنی کارگاه

چک لیست تخریب

دستورالعمل گودبرداری

شرح خدمات مهندسین ناظر

راهنمای عمومی ناظر بخش اول

دانلود

دانلود

دانلود

دانلود

دانلود

https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/CheckList-Tajhiz-Imeni_ATNasr.ir.pdf
https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/CheckList-Takhrib_ATNasr.ir.pdf
https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/rahnama-mohandes-nazer_ATNasr.ir.pdf
https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/khadamate-nazer_ATNasr.ir.pdf
https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/dastourolamal_godbardari.pdf


تخریب

:بیمهمهمکلوزهای•

دادگاهرایبدونخسارتپرداخت✓
طراحوناظر،مهندسینفرعیپیمانکارانمدنیمسئولیتایبیمهپوشش✓
تعرفهاعمالبدونپزشکیهایهزینهپرداخت✓
کارگاهازخارجهایماموریت✓
کارگاهازخارجزمینیموتورینقلیهوسائلحوادث✓
اولدیهبرمازادغرامتپرداخت✓
دیهنرخافزایش✓
روزشبانهساعاتتمامدرکار✓

فرم گزارش بازدید

نمونه بیمه ساختمان

نمونه قرارداد تک ناظره

برگه تعهد نظارت

نمونه قرارداد چهار ناظره

دانلود

دانلود

دانلود

دانلود

دانلود

https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/gozaresh-bazdid_ATNasr.ir.pdf
https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/bimename-masouliate-karfarma_ATNasr.ir.pdf
https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/Taahod-Nezarat_ATNasr.ir.pdf
https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/gharardad-4-nazer_ATNasr.ir-1.docx
https://atnasr.ir/wp-content/uploads/2020/01/gharardad-tak-nazer-hoghoughi_ATNasr.ir-1.docx

